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Zukunftige Gewerbeflache am Hauptstadtflughafen BER

Brandenburg, Dahme-Spreewald

OBJEKTDATEN
Objekt-Nr.: BB61-2800-061726
Bundesland: Brandenburg
Kreis: Dahme-Spreewald
Gemeinde: Schonefeld
Gemarkung: Walimannsdorf
Flur: 2
Flurstick(e): 97/1
Objektart: Bau- und Bauerwartungsland,
Bauland,
Gewerbe
GrolRe: 55.536 m?
Orientierungswert (Kauf): nach Gebot

Ausschreibung endet am 24.09.2026, um 08:00 Uhr

OBJEKTBESCHREIBUNG KURZ

Mit dem Bebauungsplan ,North Gate West Teilgebiet B im Ortsteil Wallmannsdorf
entwickelt die Gemeinde Schonefeld einen hochwertigen Gewerbestandort in
exponierter Lage direkt angrenzend an den Hauptstadtflughafen BER. Hinsichtlich der
Bebaubarkeit bietet die Festsetzung der Flache im Bebauungsplan als Gewerbegebiet
(GE) mit einer GFZ von 2,4 eine hochstmogliche Nutzungsflexibilitat. Sowohl Logistik,
das produzierende Gewerbe (Light Industrial) sowie klassische Gewerbenutzungen wie
Biro, Hotel und Einzelhandel mit einem definierten Sortiment sind hier direkt am BER
maoglich.

ANSPRECHPARTNER ADRESSE FUR GEBOTE
BVVG - Niederlassung BVVG - Ausschreibungsbiro
Berlin/Brandenburg/Sachsen Fax: 030-4432 1210

Herr Benjamin Wirthgen gebote@bvvg.de

Tel.: 030 4432-1433

LAGEBESCHREIBUNG

Die Flachen befinden sich nordlich angrenzend an den Hauptstadtflughafen BER
zwischen den S-Bahnhdfen WalRmannsdorf und Schénefeld. Die als Haupterschliel3ung
des Geltungsbereichs dienende geplante Verlangerung der Jirgen-Schumann-Allee
bildet das Aushangeschild des innovativen Gewerbequartiers und schafft mit einer neu
geplanten Tramstrecke eine direkte OPNV-Verbindung zu den S-Bahnhofen
WalRmannsdorf und Schonefeld sowie dem Hauptgebdude des BER. Fur den Kraft- und
Warenverkehr ist das Gebiet durch die direkte Lage am BER, der B 96 a, A 113 und A
10 ebenfalls bestens angebunden.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Mit dem Bebauungsplan ,North Gate West Teilgebiet B“ im Ortsteil Walkmannsdorf
entwickelt die Gemeinde Schonefeld einen hochwertigen Gewerbestandort in
exponierter Lage direkt angrenzend an den Hauptstadtflughafen BER. Hinsichtlich der
Bebaubarkeit bietet die Festsetzung der Flache im Bebauungsplan als Gewerbegebiet
(GE) mit einer GFZ von 2,4 eine hochstmdgliche Nutzungsflexibilitéat. Sowohl Logistik,
das produzierende Gewerbe (Light Industrial) sowie klassische Gewerbenutzungen wie
Biro, Hotel und Einzelhandel mit einem definierten Sortiment sind hier direkt am BER
maoglich.

Flachenaufstellung: Die Flachen der BVVG innerhalb des Geltungsbereichs umfassen
ca. 5,5371 ha. Im Rahmen des in Fertigstellung befindlichen Bebauungsplanverfahrens
entsteht fir den Kaufer der Flachen der BVVG ein zusammenhéngendes
Baugrundstiick mit einer Nettobaulandflache von ca. 48.449 m2 mit einer GFZ von 2,4
sudlich der Jurgen-Schumann-Allee. Die verbleibenden Flachen werden als
Verkehrsflachen sowie Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen der Gemeinde
Ubertragen. In den genannten Nettobaulandflachen von 48.449 mz ist bereits
bertcksichtigt, dass von einer geringfiigig abweichenden tatsachlichen Flachengrolie
des BVVG-Flurstiicks von 55.371 m2 gegentiber dem Grundbuchstand von 55.536 m?2
auszugehen ist.

Mal3 der baulichen Nutzung: Auf dem Baugrundstiick mit einer Grof3e von ca. 48.449
m2 lasst sich eine GFZ (Geschossflachenzahl) von 2,4 und eine GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,8 realisieren. Dies entspricht einer BGF
(Bruttogeschossflache) von ca. 104.000 mz2, die sich allein auf dem Baugrundsttick des
Kéaufers umsetzen lasst. 80 % der Grundstiicksflache des Grundstticks sind Uberbaubar.
Die maximale Bauhdhe auf dem Grundstlick betragt 20 m. Die Mindestbauhdhe entlang
der Jurgen-Schumann-Allee betragt zwei Vollgeschosse.

Nutzungsperspektive: Die Flache ist im Bebauungsplanentwurf als Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt. Aufgrund der Festsetzung als GE sind Biro, Hotel und klassische
Gewerbenutzung wie beispielsweise Logistik, ein Gewerbepark, produzierendes
Gewerbe (Light Industrial), Lagernutzung sowie Einzelhandelsbetriebe mit folgenden
Sortimenten zulassig: Baumarktsortiment im engeren Sinne, Bettwaren, Boote und
Zubehor, ElektrogroR3gerate, Fahrrader und Zubehor, Gartenbedarf (ohne Gartenmdébel),
Kfz-Zubehor, Leuchten/Lampen, Mébel, Motorrader und Zubehor (inkl. Mofas),
Pflanzen/Samen, Teppiche (ohne Teppichbdden), Waffen/Jagd/Angeln. Anderweitige
Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Ferienwohnungen, PKW-Parkplatze sowie -
Parkhauser sind unzulassig. Aufgrund der Lage im Bereich einer
Bauhodhenbeschrankung im Flughafenumfeld des BER ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bereits eine Abstimmung mit der gemeinsamen oberen
Luftfahrtbehérde fir Berlin und Brandenburg (LuBB) erfolgt, die einer kiinftigen
generellen Bebaubarkeit der Flachen mit der im Bebauungsplanentwurf festgesetzten
GFZ zugestimmt haben. Bei Bauantragsstellung sind 88 12 und 15 des LuftVG und in
diesem Zusammenhang Hinweise und Anforderungen an die Gebaudeoberflache zu
beachten.

Bodenrichtwert: Der Bodenrichtwert fir umliegende, erschlieRungsbeitragsfreie und
voll erschlossene Gewerbebauflachen mit einer vergleichbaren GFZ von 2,4 liegt derzeit
bei 900 — 1.000 EUR/m2,
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ErschlieBung: Die geplante Jurgen-Schumann-Allee wird als zentrale
ErschlieRungsachse einen urbanen Charakter mit Strahlkraft als Aushéngeschild des
innovativen Gewerbe-Quartiers erhalten. Es ist ein Stralenquerschnitt mit zwei
Fahrspuren pro Richtung, Ful3- und Fahrradweg sowie eine alleeartige beidseitige
Baumpflanzung vorgesehen. Eine entlang der Jirgen-Schumann-Allee geflhrte neue
Tramstrecke stellt eine direkte OPNV-Verbindung zu den umliegenden S-Bahnhéfen
Walimannsdorf und Schonefeld, dem Hauptgebéude des Hauptstadtflughafens BER
und weiteren Entwicklungspolen im Boom-Korridor Stidost wie Zeuthen und Konigs
Wusterhausen her. Verkehrlich ist das Gebiet durch die Lage an der B 96 a und dem
BER mit direkter Anbindung an die A113 und A 10 bestens angebunden. Die Flachen
der BVVG befinden sich sudlich der Planstral3e 6, einer geplanten zweispurigen
Seitenstral3e der geplanten Jirgen-Schumann-Allee.

Im Bebauungsplangebiet wird eine freiwillige Umlegung unter den Eigentimern verfolgt.

Weitere Kosten: Laut aktueller Kostenschatzung (Stand 05/2026) werden fir die
ErschlielRung des ca. 49 ha grof3en Quartiers durch die Jirgen-Schumann-Allee sowie
die weiteren Planstral3en Herstellungskosten in Hohe von ca. 14.117.000 EUR brutto
erwartet. Der Kostenanteil des Rechtsnachfolgers der BVVG hieran betragt mit einem
Flachenanteil von ca. 13,48 % im Geltungsbereich ca. 2.096.000 EUR. Die
Planungskosten des Bebauungsplanverfahrens sowie die vorliegende
ErschlieBungsplanung bis zur Leistungsphase (LPH) 4 gemall HOAI wurden bereits von
der BVVG bezahlt. Weitere Kosten fur die Erschlielung in Hohe von ca. 20 - 25 % sind
fur die ErschlieBungsplanung der LPH 5 — 9, die Grindung einer
Entwicklungsgesellschaft durch den Rechtsnachfolger der Flachen der BVVG sowie der
weiteren Eigentimer und die Projektsteuerung eines durch die Entwicklungsgesellschaft
zu beauftragenden ErschlieBungstragers zu bertcksichtigen.

Die Sicherung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fir die zu erwartende
Versiegelung und Eingriffe in die Biodiversitat ist bereits Gber die Flachenagentur
Brandenburg erfolgt. Die BVVG und die anderen Eigentiimer haben bereits eine
Reservierungsgebuhr zur Sicherung der MaRnahmen in Hohe von 3 % geleistet. Die
restlichen - anteilig noch durch den Rechtsnachfolger der BVVG - zu tragenden Kosten
der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen belaufen sich auf 522.000 EUR.

Im Bebauungsplanverfahren erfolgt keine amtliche Umlegung. Die
Grundstickseigentiimer sind sich einig, das Mehr- oder Mindermal3 bei der Verteilung
von Nettobauland gegentber dem quotalen Durchschnitt im Rahmen einer
Ausgleichsvereinbarung auszugleichen. Vor dem Satzungsbeschluss wird daher die
Unterzeichnung einer freiwilligen Ausgleichsvereinbarung mit den weiteren Eigentimern
notwendig, nach der der Kaufer der Flachen der BVVG aufgrund des hoheren
Nettobaulandanteils von ca. 2.247 m2 gegentber dem quotalen Durchschnitt auf den
einen finanziellen Ausgleich in Hohe von 722.000 EUR an die weiteren
Grundsttickseigenttiimer zu zahlen hat. Auch diese Zahlung ist bei der Abgabe des
Gebots zu bertcksichtigen.

Kosten fir die Heranflihrung von Strom, Fernwarme, Wasser und Abwasser an das
Quatrtier entstehen fur den Kaufer nicht.

Aktueller Planungsstand: Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans ist im Méarz
2022 erfolgt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und T6Bs gem. § 3
Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanverfahrens sind im Februar 2026
erfolgt. Die formelle Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB st flir den
Herbst 2026 vorgesehen. Nach dem derzeitigen Zeitplan der Gemeinde wird der
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Umlegungsausschuss die Flachenzuteilung der Baufelder der einzelnen Eigentimer im
Frihjahr 2027 nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans vornehmen. Der
Entwurf des ErschlielBungsvertrags liegt bereits vor. Derzeit erfolgt die Vorbereitung der
Grundung einer Entwicklungsgesellschaft, aus der heraus der Projektsteuerer fiir die
ErschlieBung des Geltungsbereichs beauftragt werden soll. Nach dem aktuellen Zeitplan
der Gemeinde ist der Satzungsbeschluss fir Anfang 2027 vorgesehen. Somit ist davon
auszugehen, dass Bauantrage fiir ein Bauvorhaben bereits im Frihjahr 2027 nach der
Rechtskraft des Bebauungsplans und des Umlegungsentwurfs gestellt werden kénnen.
Die ErschlieBung und die Umsetzung des Bauprojektes kénnen nach Angabe des
Bauamts parallel erfolgen.

Angrenzende Entwicklungen: Die Flachen befinden sich in einem der derzeit am
starksten wachsenden Entwicklungsachsen der Hauptstadtregion, dem Boom-Korridor
Sudost. Nordlich des S-Bahnhofs Schonefeld entwickelt die Gemeinde derzeit das
Wohnquartier ,Schénefeld Nord“ mit Wohnungen fiir 15.000 neue Einwohner. Ostlich
und nordlich angrenzend an das Bebauungsplangebiet ,North Gate West Teilgebiet B*
hat die Gemeinde Schonefeld den Aufstellungsbeschluss fir zwei weitere
Gewerbegebiete ,North Gate West Teilgebiet A“, sowie ,Walimannsdorfer Tor"
vorgenommen. Sudlich der S-Bahn und 6stlich angrenzend an das benachbarte
Bebauungsplangebiet ,North Gate West Teilgebiet A“ hat die Gemeinde unter dem
Namen ,Quartier SXF 2.0“ einen Wettbewerb fur die Nachnutzung des ca. 37 ha grof3en
Umfelds des Flughafengebaudes Terminal 5 als Kreativquartier mit Kongressfunktionen
durchgefuhrt.

Die anliegenden in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane sind ebenfalls Uber die
geplante Jurgen-Schumann-Allee und die Tramverbindung mit dem Bebauungsplan
,North Gate West Teilgebiet B verbunden. Die geplante Tramstrecke wird weitere
Zentren im Entwicklungskorridor Stidost wie Zeuthen und Kdnigs Wusterhausen mit
dem Gebiet verbinden. Die umliegenden Entwicklungen unterstreichen den Anspruch
eines hochwertigen Gewerbestandorts in exponierter Lage direkt am BER.

Grundbuchstand:

Eigentiimerin des Flurstiicks 97/1 aus Flur 2 der Gemarkung WalRmannsdorf ist laut
Grundbuch von Schoénefeld, Blatt 169, die Bodenverwertungs- und —verwaltungs GmbH
(BVVG) in Berlin. In Abteilung Il des Grundbuchblatts 169 ist fur das Flurstiick ein
Leitungsrecht fir den Markischen Wasser- und Abwasserverband Kénigs Wusterhausen
eingetragen. Abteilung 11l des Grundbuches ist lastenfrei.

Bestehender Pachtvertrag:

Fur die Flachen besteht ein Pachtvertrag bis zum 30.09.2027. Die kinftigen
Verkehrsflachen wurden aus dem Pachtvertrag herausgelost.

Die ausgeschriebene Liegenschaft wird verkauft wie sie steht und liegt. Uber die in
Abteilung Il eingetragenen Rechte hinaus sind der Verkauferin keine weiteren
Nutzungsrechte Dritter bekannt. Fur die Angaben zur Flachengrél3e und anderen
Eigenschaften des Grundstiicks bzw. der Grundstiicke sowie zu den
Nutzungsmaglichkeiten tbernimmt die Verkauferin keine Gewahr, das gilt auch fir die
Angaben zum Entwurf des Bebauungsplans. Bitte Uberprifen Sie den zeitlichen Ablauf
des Verfahrens sowie die Nutzungsmaglichkeiten mit der Gemeinde Schénefeld.

Bitte informieren Sie sich selbst vor Ort Gber das Objekt und z6gern Sie nicht, sich mit
weitergehenden Fragen an den zustandigen Mitarbeiter der BVVG zu wenden.
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Wir freuen uns auf Ihr Gebot!
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Bebauungsplan "North Gate West Teilgebiet B"
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WEITERE DATEIEN
Ausschreibungsbedingungen

Seite 10 von 10



