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Flachen zur potenziellen Windenergienutzung bei Heinersdorf
Brandenburg, Markisch-Oderland

OBJEKTDATEN

Objekt-Nr.: BB67-2800-007326
Bundesland: Brandenburg

Kreis: Markisch-Oderland
Gemeinde: Falkenhagen (Mark), ...
Gemarkung: Falkenhagen, ...
Objektart: Erneuerbare Energien
Grole: 48,9206 ha
Orientierungswert: nach Gebot

Ausschreibung endet am 26.03.2026, um 08:00 Uhr

OBJEKTBESCHREIBUNG KURZ

Wir bieten Ihnen eine Option auf den Abschluss eines Gestattungsvertrages auf ca. 49
ha Flache zur Errichtung und zum Betrieb von Windenergieanlagen.

ANSPRECHPARTNER ADRESSE FUR GEBOTE
BVVG - Niederlassung BVVG - Ausschreibungsbuiro
Berlin/Brandenburg/Sachsen Postfach 58 01 51

Frau Miriam Haller 10411 Berlin

Tel.: 030 4432-1458 Tel.: 030-4432 1099

Fax: 030-4432 1210
gebote@bvvg.de

LAGEBESCHREIBUNG

Der Ortsteil Heinersdorf der Gemeinde Steinhéfel befindet sich im Landkreis Oder-
Spree, ca. 10 km sid-o6stlich der Stadt Mincheberg und ist Giber die B 5 aus Richtung
Berlin zu erreichen. Die angebotenen Flachen befinden sich 6stlich der Ortschaft und
sind teilweise Uber Wege erschlossen.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Wir bieten Ihnen eine Option auf den Abschluss eines Gestattungsvertrages auf ca. 49
ha Flache zur Errichtung und zum Betrieb von Windenergieanlagen.

Bei den angebotenen Flachen handelt es sich Gberwiegend um Ackerland in einem
landwirtschaftlich gepragten Gebiet.

Pachtsituation

Die angebotenen Flurstiicke in der Gemarkung Falkenhagen sind Gegenstand eines bis
zum 30.09.2026 geschlossenen landwirtschaftlichen Pachtvertrages. Die angebotenen
Flurstiicke in der Gemarkung Heinersdorf sind tber vier verschiedene Pachtvertrage bis
zum 30.09.2029 verpachtet. Eine Pachtaufhebungsentschadigung und die
Entschadigung fur die Bewirtschaftungserschwernisse sind durch den Options- und
Gestattungsnehmer selbst mit den Pachtern zu vereinbaren.

Planungsstand

Der 2. Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien“ Oderland-
Spree mit seiner Begriindung, dem Umweltbericht und einer zweckdienlichen Unterlage
zur Ermittlung der Schallimmissionen von Windenergieanlagen
(Schallimmissionsprognose) wurde vom 7. Juli 2025 bis einschlief3lich 8. August 2025
fur die Beteiligung freigegeben. Im Moment werden die eingegangenen Stellungnahmen
noch ausgewertet.

Die angebotenen Flurstiicke befinden sich entsprechend dem Entwurf ganz bzw. in
Teilen im Vorranggebiet Windenergienutzung Nr. 60, Heinersdorf-Ost. Der aktuelle
Stand der Regionalplanung sowie der drtlichen Bauleitplanung ist bei den jeweilig
zustandigen Stellen zu erfragen.

Besonderheiten

Nach den vorliegenden Informationen/Unterlagen liegen die Flurstiicke 23 und 24, jeweils
Flur 4 der Gemarkung Heinersdorf, im Bereich stillgelegter bergbaulicher Anlagen, die
nicht mehr der Bergaufsicht unterliegen (Altbergbau).

Es wird darauf hingewiesen, dass die BVVG zur Frage eventuell notwendiger
Sicherungsmal3nahmen gegen Bergschéden keine Stellungnahme abgeben kann und
darf. Uber die bergbaulichen Verhaltnisse im Bereich dieses Altbergbaugebietes kann der
Options- und Gestattungsnehmer sich jedoch selbst, am zweckmafRigsten unter
Hinzuziehung einer sachverstandigen Person, durch eine Einsichtnahme in die bei der
zustandigen Bergbehorde vorliegenden Unterlagen des flr den umgegangenen Bergbau
in Frage kommenden Altbergbauobjektes nach vorheriger schriftlicher Beantragung bei
der zustandigen Bergbehdrde unterrichten.

Bei konkreten BaumalRnahmen im Bereich des Altbergbaus wird eine
Baugrundbegutachtung empfohlen.
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Grundbuchstand

Die BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH ist fur die
ausschreibungsgegenstandlichen Flurstlicke als Eigentiimerin im Grundbuch
eingetragen. In Abteilung Il des Grundbuches ist fur das Flursttick 51, Flur 4 der
Gemarkung Heinersdorf eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Errichtung und
Betreiben einer Ferngasleitung) eingetragen.

Ausschreibungsgegenstand

Angeboten wird der Abschluss eines Options- und Gestattungsvertrages fur die
Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen. Die Option ist befristet auf 36
Monate; die Verlangerung der Option ist um weitere 12 Monate mdglich, sofern gestellte
Genehmigungsantrage dann noch nicht beschieden sind bzw. der Zuschlag durch die
Bundesnetzagentur im Rahmen der EEG-Ausschreibung noch nicht erteilt wurde.

Optionsentgelt

Die BVVG erwartet ein Optionsentgelt in Hohe von 34.300 EUR pro Jahr zuzuglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer in der derzeit geltenden Hohe von 19%, insgesamt also
40.817 EUR pro Jahr. Es ist unabhangig davon fallig, ob die Option wahrgenommen
wird oder nicht. Gleiches gilt, wenn der Bau und die Errichtung der
Windenergieanlage(n) gleich aus welchen Grinden auf den
ausschreibungsgegenstandlichen Flachen nicht mdglich oder zuldssig sein sollten.
Eine Riuckzahlung des Optionsentgeltes erfolgt nicht, auch nicht fur den Fall, dass der
Optionsnehmer nicht von seinem Optionsrecht Gebrauch macht. Es erfolgt keine
Anrechnung des geleisteten Optionsentgeltes auf die nach dem Gestattungsvertrag
spater zu zahlende Mindestentschadigung.

Mindestentschadigung
Die BVVG erwartet:

e ein Gebot eines auf die Vertragslaufzeit von 25 Jahren kapitalisierten
Mindestentschadigungsbetrages (einmaliger Mindestablésebetrag) in EUR fir die
ausschreibungsgegenstandlichen Flachen insgesamt.

Die Hohe des einmaligen Mindestentschadigungsbetrages ist abhangig von Art,
Leistung, Umfang und Grol3e der Anlagen. Dem Mindestentschadigungsbetrag ist
ein Vergutungssatz von 6,82 Cent/kWh Uber eine Laufzeit von 20 Jahren zugrunde
zu legen; fur das 21. bis 25. Jahr ist eine Absenkung des genannten
Vergutungssatzes auf 55,63% zu bertcksichtigen. Sollte die Forderung der zu
errichtenden Windenergieanlage(n) nach dem so genannten EEG-
Ausschreibungsmodell bestimmt werden, wird der gebotene
Mindestentschadigungsbetrag an die konkrete finanzielle Forderung angepasst
(siehe hierzu Regelungen des Mustervertrages, den Sie bei Bedarf anfordern
kbnnen).
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die Angabe eines Entschadigungszinssatzes in % als Umsatzanteil fir den
Flacheneigentimer am jahrlichen Gesamterlos aus der Einspeisung des erzeugten
Stromes und

die Angabe eines Kapitalisierungszinssatzes.

Der Mindestentschadigungsbetrag ist mit Ziehen der Option auch dann in voller Hohe zu
zahlen, wenn das genehmigte Vorhaben hinter den Planungen (mit jeglichen
Parametern) zuriickbleiben sollte.

Des Weiteren unterliegt der Mindestentschadigungsbetrag einer Nachbewertung
(Naheres dazu finden Sie in anhangenden Ausschreibungsbedingungen).

Daruber hinaus erwartet die BVVG:

Angaben zur Standortkonzeption mit Anzahl und Lage der geplanten Standorte und
Nebenanlagen (Wege- und Leitungsnetz) inkl. aussagekraftigem Kartenmaterial,
Angaben zum geplanten Anlagentyp mit Nennleistung, Nabenhdhe,
Rotordurchmesser und voraussichtlicher Jahresenergieleistung,

konkrete Angaben zur erwarteten Flacheninanspruchnahme (Standort-,
Abstandsflachen, sonstige Flachen) sowohl insgesamt fir die geplante(n)
betroffene(n) Windenergieanlage(n), fuir die ausschreibungsgegenstandliche Flachen
in Anspruch genommen werden sollen, als auch nur fur die
ausschreibungsgegenstandlichen Flachen und

Angaben zum voraussichtlichen Inbetriebnahmezeitpunkt.

Die gegebenenfalls notwendige Pachter-/Bewirtschafterentschadigung ist in dem Betrag
nicht enthalten und ist vom Optionsnehmer mit dem Pachter/Bewirtschafter direkt zu
verhandeln. Es ist zudem Aufgabe des Options- und Gestattungsnehmers, eine
einvernehmliche Regelung mit den Flachennutzern herbeizufihren.

Haftungsausschluss und Kosten

Eine Gewabhr fur die rechtliche und tatsachliche Eignung der Flachen zur
Windenergienutzung sowie fur die Grol3e der betroffenen Flachenanteile wird nicht
ubernommen. Alle Antrage zur Schaffung der genehmigungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung der Windenergieanlage(n) sind vom Interessenten
selbst zu stellen.

Kosten und Gebihren fur sdmtliche Vertradge, Genehmigungen, erforderliche
Eintragungen ins Grundbuch/Baulastenverzeichnis und ggf. Vermessungskosten tragt
der (Options- und) Gestattungsnehmer.
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Lage im Raum

WEITERE DATEIEN
Flurstucksliste

Ausschreibungsbedingungen
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